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OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zastitu zivotne sredine

Broj: 07-352-2/16-782
Bar, 03.03.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine Opitine
Bar, rjeSavajuci po zahtjevu Seratli¢ Mirka, iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehickih uslova, a na
osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11.
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢l. 165 ZUP-a i DUP-a »Topolica Ill« - izmjene i dopune (»SL. list
CG - Opstinski propisi«, broj 32/16), izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

1. 1ZDAJU SE urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na
urbanisti¢koj parceli br. 7, u zoni »C«, blok »S«, po DUP-u »Topolica Ill« - izmjene i dopune, u
Baru.

U grafickom prilogu br. 6 »Parcelacija, nivelacija i regulacija« su prikazane granice i povriine
urbanistickih parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su koordinatama prelomnih
tacaka.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa postoje¢om
katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima, kada je potrebno
izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji¥no-knjiznim ili katastarskim stanjem,
opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke
parcele sa zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih
uslova.

U okviru predloZene parcelacije moze se vriti udruZivanje parcela i formiranje kompleksa, u cilju
racionalnije izgradnje prostora za parkiranje i podzemnih garaza. U tom slucaju je obavezna izrada
Idejnog rjesenja ili tretiranje kroz jedinstvenu projektnu dokumentaciju.

Kroz projektnu dokumentaciju se definide fazna izgradnja i potrebna povriina zemljista za svaku
fazu.

2. Namjena objekta: U okviru bloka planirana je izgradnja objekata za stanovanje veée gustine SV.

Mogu se graditi stambeni i stambeno-poslovni objekti sa poslovnim sadrzajima u procentu
dozvoljenom uslovima Plana, koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika i podrudja i to:

- trgovina i ugostiteljstvo,

- uprava, kultura, $kolstvo, zdravstvena i socijalna zastita,

Mogu se graditii:

- vjerski objekti ukoliko urbanistitka parcela ili lokacija (udruzene urbanisticke parcele)
zadovoljavaju prostorne uslove i normative za tu namjenu objekta i ostale uslove Plana;

- objekti i mreze infrastrukture.
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-»Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost nije
" privedena namjeni, ovi urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnicke
_ cdokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge pripremanja i
“usluzivanja hrane i piéa.
" U tom sluéaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim namjene
povrsina, koji su dati u ovim UTU.«

3. Gabarit objekata:
Podaci o izgradenim objektima

Zona C, Blok 5
Broi | Povrsi Pod Soratnost Bonitet
rol SRS Namjena objektom | BGP (m?) pra Objekta
KP UP(m?) B
| (m)
4716/1 | 478 SOV AN 89.88 89,88 p Dobar
male gustine
471622 | 177 DIHIGTALY 38.98 38.98 p D
male gustine

Podaci o planiranim objektima koji su KoriSteni za obracun infrastrukture i iskazivanje
prostornih parametara Plana.

Pov Pov.pod.obj. | GBP
Br.UP UP NAMJENA iz ii m2 m2 | Max.spratnost
ZONA C
Blok 5
UP7 | 877 | StvelgustineSV | 04 | 2 | 351 | 1754 | 7 nadzetara

Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i gradevinskim
linijjama.

Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost nadzemnih etaza su dati kao maksimalno dozvoljene
veliCine koje se kombinuju u odnosu na povriinu svake urbanisticke parcele i sve ostale uslove
(parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija ), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri
maksimalne veli¢ine;

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim geotehni¢kim ispitivanjima (koji su obavezni za svakog
investitora) za konkretnu lokaciju, moze se odobriti izgradnja podzemne (ili podzemnih) etaZa Po.
Moguca je izgradnja i vise podzemnih etaza, ukoliko se u fazi izrade tehnicke dokumentacije to ocijeni
kao moguce rjeSenje. Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postojeée spratnosti i postovanja ambijentalnih odrednica postojeée izgradene
strukture 1 neizgradenog prostora. Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u
odnosu na povrSinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobrac¢aj, Pejzazna
arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehni¢ke instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).
Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomoéni sadrzaji u
sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obracun gradevinske bruto
povrsine objekta za obracun indeksa.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren, prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovlje).

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
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za garaze 1 tehnicke prostorije do 3,0 m;

za stambene etaze do 3,5 m;

za poslovne etaze do 4,5 m;

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Napomena: Uvidom u Plan utvrdeno je da se radi o urbanisti¢koj parceli sa postoje¢im objektom.
Shodno DUP-u »Topolica Ill« - izmjene 1 dopune na urbanistickim parcelama sa postojec¢im
objektima, planirano je da se moze izdati gradevinska dozvola u skladu sa slede¢im uslovima:

Postojeci objekti

Postoje¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa ili bez
odobrenja za gradenje.

Postoje¢i objekti oznaceni su na grafickom prilogu Postojeée stanje — fizicke strukture, na
topografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine, ali se postojec¢im objektima smatraju i svi
objekti koji su registrovani na terenu i oznaceni na grafickom prilogu kao objekti kojih nema na
topografsko-katastarskim kartama.

S obzirom da na terenu egzistira odreden broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
gradevinska dozvola, stvoren je planski osnov, odnosno mogué¢nost naknadnog pribavljanja
gradevinske dozvole, ukoliko ispunjavaju uslove iz Plana .

Navedeno se odnosi na objekte u Bloku 5 za koje su formirane urbanisti¢ke parcele. Ovi uslovi se ne
odnose na postojece objekte na urbanisti¢kim parcelama u ostalim blokovima.

Ukoliko objekti ne ispunjavaju uslove iz Plana, imaju zate€eni status i predmet su pravne procedure u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Postojeci objekti u ostalim zonama (osim novih izgradenih u skladu sa planskom dokumentacijom) se
rude u cilju realizacije planskih rjesenja).

Gradevinska dozvola za postojece objekte u Bloku 5, moze se izdati :

- za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata;

- za objekte koji su prekora€ili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nisu presli definisanu gradevinsku
liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema saobraéajnici — u postoje¢em gabaritu;
- za objekte koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, a koji ispunjavaju
uslove parkiranja (na UP) i nisu pre§li definisanu regulacionu liniju prema saobracajnici
—u postojecem gabaritu uz pismenu saglasnost susjeda.

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojece objekte, u
slu¢aju kada nema uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli, parkiranje se moze
ostvariti na novoj UP koja je formirana udruzivanjem dvije ili vise UP.

Kroz urbanisti¢ko - tehni¢ke uslove se definidu oblici intervencija (rekonstrukcija postojec¢ih objekata
u smislu ruSenja dijelova objekta kao $to su stepenista, terase, dijelovi objekta koji prelaze regulacionu
linijju) po principu vracanja osnovnih elemenata urbanisticke matrice uz maksimalno uvodenje
arhitekturne tipologije, horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba
prirodnih materijala, adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vra¢anja kulturnog identiteta ¢itavom
prostoru u cilju maksimalnog uskladivanja sa ambijentom. U pogledu materijalizacije, preporuéuje se
tipizacija upotrebe materijala za pojedine dijelove objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz
preporuku koris¢enja prirodnih materijala.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odlugi da ga rusi, objekat se moze
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi novi, prema
uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.

4. Gradevinska i regulaciona linija, orjentacione i nivelacione kote objekta: Utvrdene su u svemu prema
[zvodu iz DUP-a »Topolica Ill« - izmjene i dopune, izdatom od strane ovog Sekretarijata, koji &ine
sastavni dio ovih uslova.
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Gradevinske linije GL planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su u odnosu na
saobracajnice i susjedne parcele, $to omogucéava o¢itavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teken.

* Gradevinske linije planiranih objekata G1 date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze graditi i kao

" linije na koje se mora postaviti objekat (prema Posebnim uslovima).
Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking prostori, pod
uslovom da se definide jedan kolski pristup UP 1 moze se formirati zeleni pojas u skladu sa uslovima
iz poglavlja Pejzazna arhitektura.
[zuzetno: Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje,
moze biti maksimalno 1m do granice urbanisticke parcele (osim prema saobracajnici), ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad
garaze).
Gradevinske linije objekata definisane Posebnim uslovima su obavezne, kako bi se formirala uli¢na
fasada.
Gradevinske linijje G2 su gradevinske linije koje se moraju poStovati u slutaju udruZivanja
urbanistickih parcela. Tamo gdje nisu definisane graficki, kod udruzivanja urbanistickih parcela
moraju se poStovati sve GL1 prema saobracajnicama 1 ostalim susjednim parcelama, osim u dijelu
izmedu udruzenih urbanisti¢kih parcela.
Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su graficki, $to
omogucava oCitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.
U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:
- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,0m
- Gradevinske linije prema zelenim povrSinama su na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od
pristupnog puta je 3 m.
[zgradnja objekata na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu ) ili na udaljenosti
manjoj od propisane je moguca isklju¢ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj
granici je predvidena izgradnja - ovo vazi samo za Blok 5.

Regulaciona linija RL je linija koja dijeli javnu povr$inu od povriina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobraé¢ajno- infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu »Parcelacija, regulacija i nivelacija« i na
prilogu »Uslovi za sprovodenje plana«.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0 m od iznad kote konano uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Kota prizemlja ¢ija je namjena stanovanje moze biti do max.1,0 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Kote prizemlja objekata sa sadrzajima poslovanja mogu biti izdignute iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta max. 20 cm.

5. Arhitektura i materijali, krov i krovni pokriva¢:
Oblikovanje prostora i materijalizacija
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati u skladu sa namjenom objekta i
znacajem lokacije, sa ciljem postizanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.
Oblikovanje objekata
Urbanisticki koncept izgradnje mora uvazavati oblikovanje urbanisti¢ko-arhitektonskih cjelina na
savremen nacin, s obzirom da se radi o gradskom centru uz koris¢enje i kombinovanje tradicionalnih
materijala i proporcija na savremen nacin koji ¢e dati karakter svakom objektu u skladu sa njegovom
namjenom. Objekti uz Bulevar 24. novembra se postavljaju obavezno na gradevinsku liniju.
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Za sve znacajne objekte, komplekse ili blokove (udruzene urbanisticke parcele) u okviru definisanih
nam]ena obavezna je (za T1) ili se preporucuje izrada idejnog rjeSenja ili izrada jedinstvene projektne
dokumemacue sa mogucnoscu i preporukom sprovodenja Javnog konkursa.

Za objekte turizma T1, centralnih djelatnosti, multifunkcionalnog centra i urbanistickih parcela
” centralnih funkcija, udruienih urbanisti¢kih parcela, Stru¢na sluzba moze da ocijeni potrebu izrade
Javnog konkursa za urbanisti¢ko-arhitektonsko rjeSenje, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o uredenju

prostora i izgradnji objekata.

6. Meteoroloski podaci: Podruéje zahvac¢eno Planom nalazi se u zoni modifikovane klime mediterana

Cije su karakteristike umjerena godi$nja ljetnja i zimska temperatura vazduha sa malim
temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaznost i veona intezivna godisnja i dnevna
osuncanost. Srednja godisnja temperatura iznosi 15,6°C, srednja ljetnja temperatura je 23,4°C, dok
srednja zimska iznosi 8,3°C. Prosje¢ne godidnje padavine iznose 1.400 mm, srednja godi$nja vlaznost
vazduha 70%, intenzivna insolacija, prosje¢no 7 ¢asova dnevno. Vjetrovitost: izrazeni vjetrovi su
hladna bura, vlazni jugo i osvjezavaju¢i maestral.

InZenjersko geoloske i hidroloske karakteristike: Geolo3ki sastav terena Topolice IIT je aluvijalno-
glinoviti $ljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.

Ujednacenost geoloskog sastava ¢ini prostor Topolice 1T relativno ocjedljivim.

Ravnomjernost geoloSkog sastava €ini teren relativno stabilnim sa malim slijeganjima.

Na uskom priobalnom pojasu, pozeljno je, izbjegavati teske objekte, dok se ostali tereni mogu
smatrati pogodnim za gradnju.

Na podru¢ju Topolica III, preporucuje se plitko temeljenje, preko tamponskog sloja granuliranog
Sljunka, debljine 60,0 cm.

Podzemna voda javlja se na oko 1,0 metar od povrsine terena.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o geolo$kim
istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim

istrazivanjima ("SL list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "SLlist CG", br. 28/11), kojim ¢e se
utvrditi geoloSka i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata.
Detaljna geoloska istrazivanja tla obavezno se vrse prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tatke 7 citiranog Zakona, odnosno objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju
¢etirl 1 vise nadzemnih etaza.

Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnitke preporuke.

8. SeizmiCki uslovi: Oc¢ekivane vrijednosti max. ubrzanja kreéu se od 0,20-0,38 q, kojim vrijednostima
odgovara seizmicki intenzitet IX stepena skale MCS, iz ega proizilaze zakonske obaveze primjene
principa zemljotresnog inZenjerstva pri urbanistickom planiranju i arhitektonsko-gradjevinskom
projektovanju objekata.

Projektom treba definisati seizmicke uticaje koji treba da obezbjede seizmicku stabilnost osnovnog
konstruktivnog sistema objekata, uzimaju¢i u obzir nelinearno ponasanje objekata dopustajuéi
neznatna konstruktivna ostecenja.

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i
ograniCenja iz elaborata mikroseizmicke reonizacije predstavljat ée osnov zastite predmetnog podruja
od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuéi usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i
zastite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja i panike.
Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojeci
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmicka analiza, sa ciljem
obezbjedjivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

[zbor i kvalitet materijala i na¢in izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izlozenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i Celi¢ne konstrukeije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih
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_armirano-betonskih  konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih

B,

‘konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstmkcija sa armirano-betonskim platnima.
“'Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim

serklazima 1 armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata
visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukeije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba
obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

9. Zastita Zivotne sredine: Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br.

80/05, "SI list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu ("SI list RCG", br. 20/07, "SI. list CG", br. 47/13 1 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz Zakona.

10. Uslovi i mjere zastite od elementarnih nepogoda i drugih veéih nepogoda: U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl. list Crne Gore", br.
13/07, 05/08, 86/09). Radi zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inzenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmi¢kih uslova tla, sva rjeSenja za buduéu
izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “Inzenjersko-
geoloska istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara™.

11. Uredenje urbanisti¢ke parcele: Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom,

vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) ili urbanisticka parcela, treba da ima i
pejzazno uredenje;

U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog fonda i
kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;

IzvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predlozenim
mjerama njege;

Oc¢uvanje maslina i maslinjaka, uz poseban tretman sa stanovita pejzaznih vrijednosti prostora -
Zakon o Maslinarstvu;

Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila planirati njihovo
presadivanje - vazi za vrste koje podnose presadivanje;

U slucajevima gdje kvalitetno i vredno zelenilo nije moguce presaditi dispoziciju objekata na UP
treba prilagoditi postoje¢em zelenilu,

Tokom gradevinskih radova, povriinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina
predvidenih za ozelenjavanije;

Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-50cm;
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki odnjegovane;
Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;

Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,50 - 3,00m,

- min. obim stabla na visini od Im, od 10 - 15¢cm.

- otvori na plo¢nicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na ploénicima),

- obezbjediti zadtitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na plo¢nicima)

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrina, sisteme za navodnjavanje i odrzavanje
svih zelenih povrsina i protivpoZzarnu zastitu.
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Smjernice za pejzazno uredenje

Zelenilo stambenih objekata i blokova — ZSO - Predstavlja kompleks stambenih jedinica ili
blokova u ¢iji sastav mogu biti i administarativni, kulturno-prosvjetni, trgovacko-usluzni objekti.
Prilikom organizacije objekata voditi ratuna da vizure blokova budu otvorene prema interesantnim
potesima u okviru predmetnog naselja-odnosno voditi racuna o perspektivi, dominantim vjetrovima,
provetravanju, svjetlosti i sjenci.

U okviru novoplaniranih stambenih objekata u¢e$ée zelenila mora biti min. 25% povrsine urb.parcele.
Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata blokova neophodno je povezati urb.parcele i blokove
iste namjene u jedinstven kompleks, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i nemogucnost
formiranja blokovskih cjelina sa pozeljnim karakteristikama. Sistem zelenila bloka ¢ine sljedeéi
elementi:

o park blokovskog zelenila,
o irg,

o zelenilo ulica,

o za$titno zelenilo,

Blokovski park - nisu predvidene parkovske povrsine jer su iste planirane u neposrednom okruzenju
na UP p5, UP p6, UP p7.

Trg - U okviru blokova planirati formiranje trgova. Osnovna uloga trga je estetska. Naime, javne
povrsine za okupljanje i odmor korisnika prostora predstavlja kvalitet urbanog razvoja naselja.Trg u
konkretnom slucaju treba da ima sve karakteristike Mediteranske pjacete. Poplocani trg, zelenilo na
plo¢niku ili u manjim rondelama ili Zardinjerama, urbani mobilijar, rasvjetu. Moguée je postaviti
skulpture, fontane.Cesme, pergole, kolonade sa puzavicama i td. Materijali koji se koriste za
zastiranje moraju biti prirodni. Urbani mobilijar i vrtno-arhitektonski elementi moraju biti
savremeno dizajnirani, od prirodnih materijala.

Zelenilo ulica - podrazumjeva obavezno linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostora,
planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz saobracajnice.

Zastitno zelenilo - ova zona predstavlja povrsine uz stambene objekte koja treba da obezbjedi najbolje
sanitarno-higijenske uslove (izolaciju stanova od saobradajnica, smanjenje buke i izduvnih
gasova).Ove povrsine se reSavaju tamponom zelenila- masivom zelenila u sva tri nivoa, linearnim
zelenilom — jednolinijskim ili dvorednim drvoredom.

U Zoni C - blok 5, najve¢im dijelom su stambeni objekti individualnog tipa. Novoplanirani

individualni stambeni objekti —kuce treba da sadrze min. 35% zelenih povrsina.

- za uredjenje navedenih povrSina poZeljno je izbjegavati pretrpavanje povriina, zasjencavanje
vrsiti pergolama sa dekorativnim puzavicama ili lozom,

- ocCuvati postojece voénjake kao osobenost prostora,

- planirati linearnu sadnju izmedju gradjevinske I regulacione linije(uslove za drvorednu sadnju
preuzeti iz kategorije Zelenilo uz saobracajnice),

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala, zidane maksimalne
visine 1,5m od ¢ega parapet moZe biti 0,6m. Ograde mogu biti zidane (kamen) , transparentne, ili
kombinovane i sa odgovaraju¢om vegetacijom kao 3to su puzavice i Zbunaste vrste. Vrata i
kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,

- fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama,

- zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati autohtonim materijalima. klesanim
kamenom., oblucima i u skladu sa fasadnom objekta,

- uokviru slobodnih povr§ina moguéi su bazeni, pergole ili gazebo.

12. Prikljucei objekta na javnu saobraéajnicu i uslovi za parkiranje odnosno garaziranje: U svemu prema
izvodu iz DUP-a »Topolica Ill« - izmjene i dopune.
Urbanisticke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa saobracajnice, a
odredeni broj izgradenih objekata imaju pristupe sa postoje¢ih saobracajnica na na¢in kako ih sada
koriste.
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Za urbanisticke parcele, kojima nije definisano mjesto kolskog prikljucka, moze se formirati samo

‘_'e\dan kolski priklju¢ak koji treba da AﬂdOVOl_]l 1 propise za pristup interventnih vozila (vatrogasci.

Tntna pomo¢ i sl.). Pristup UP koje se granice sa bulevarima i Ulicom Jovana Toma$evié¢a, moze
@stvarltl isklju¢ivo kroz pristupne ulice unutar zahvata plana.

£

«" Parkiranje se rje$ava na urbanistickim parcelama, u podzemnim etazama objekta, u objektu ili na

slobodnoj povrSini parcele, na na¢in i po normativima kako je to dato u poglavlju Saobraéaj.

U grafickom dijelu Plana definisani su ulazi u parcelu za formiranje rampi, koji su obevezni, a rampe
se definiSu u okviru projekta objekta i uredenja parcele.

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojece objekte u
Bloku 5, preporucuje se i dozvoljava udruzivanje urbanistickih parcela. Uslov za izgradnju objekta je
obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Ta¢an broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat
bi¢e odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa.
Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi normativa iz poglavlja Saobracaj.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduju 1/ili nadograduju (stambeni, poslovni
ili stambeno-poslovni) parkiranje vozila treba da rjeSava na svojoj urbanisti¢koj parceli na otvorenim
povrSinskim parkiraliStima i/ili u garazama u objektima u podzemnim i/ili nadzemnim etazama,
prema normativima datim ovim Planom.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primjer zone turizma,
stanovanja 1 sl., moguce je parkiranje rjeSavati za zonu u cjelini na otvorenim povrSinskim
parkiraliStima 1/ili u okviru jedne ili viSe podzemnih i/ili nadzemnih etaza u garazi u okviru objekta,
na urbanisti¢koj parceli u okviru zone, a prema uslovima normativima iz ovog Plana.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj potrebnih
parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz
poStovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeéih
normativa:

Vrsta sadrzaja Potreban broj parking mesta

STANOVANJE (kolektivno) | 1 PM /1 stambena jedinica

STANOVANE (individualno) | 1 PM/ 1 stan

INDUSTRIJA 1 SKLADISTA | 0,25 PM/ 1 zaposlenom

g‘gﬁgggﬁg 10 PM /1000 m?
SKOLE 0,25 PM/ 1 zaposlenom
TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine
POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne povriine
HOTEL 50 PM/ 100 soba
UGOSTITEL;STVO 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine

SPORTSKI OBJEKTI 0,30 PM/gledaocu

BOLNICA 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele
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- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja
“ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta I parkirne saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da
se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi
drvece:

- Garaze u objektu se mogu izvesti u podzemnim i/ili nadzemnim etazama, kao klasi¢ne ili mehanicke,
a broj etaza nije ogranicen;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postoje¢im saobracajnim tokovima na tom lokalitetu,
vode¢i raCuna o unapredenju postojeceg stanja. Tacan polozaj priklju¢ka garaze na javne
saobracajnice, definisa¢e se na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za
pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaze objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu;

- Izbor tipa rampe izvrSitit prema analizama u cilju postizanja $to bolje ekonomicnosti i iskori§¢enosti
date lokacije;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veliinu garaze max.12% za otkrivene i max15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max18% za pokrivene i max15% za
otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max15% za pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5.0 m, sa §irinom
prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa §irinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd proSiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu
garaZa za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti vec¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja. a najvise 5.0m od regulacine linije i 5.0m od susjedne urbanisticke parcele

- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza ukoliko je potrebno
predvidjeti mjere obezbjedenja postojeéih objekata u neposrednoj blizini planirane podzemne garaze.

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedina¢nih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih na
vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto
radionice, servise I slicno).

-Na parkinzima u zoni zahvata, na urbanisti¢kim parcelama, sprovesti mjere pejzaznog uredenja i
oplemenjenja predmetne povr$ine (npr. djelimicno poplo¢anje, viSe manjih pergolom natkrivenih
povrsina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublaZavanja negativnosti koje betonirana povrsina
ima na ukupni pejzaz.

13. Prikljuéei na objekte infrastrukture: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica I11« - izmjene i
dopune. Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaze¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni dio ovih
uslova.

Elekiroenergetska infrastruktura: Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni
projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor 1 ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.
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Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

;ﬁ*ﬁ[idrotchniéka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku (gdje ne postoji infrastruktura)

~ projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, zbog nedostatka iste, a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata.
Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreZe, obavezno je prikljudenje objekata u skladu sa
uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasno$é¢u J.P. »Vodovod i kanalizacija« Bar, na
glavni projekat.
Kao alternativna-privremena rjesenja projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septi¢ku jamu
ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

Septicka jama

I. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proratunu koli¢ine otpadne
vode ako je specifi¢na potrosnja vode 140 l/stanovnik/dan; zavisno hidraulickom proracunu i
dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti jednokomorna, dvokomorna odnosno
trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom:; unutradnju stranu
zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemoguéilo isticanje tecnosti
u teren; postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septi¢ku
jamu pokriti betonsko-armiranom plocom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje;
obezbijediti nepropustljivost septike jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju ne€istu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski bioprecistaé¢

2. Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraduna maksimalnog broja stanovnika koji ¢e boraviti u
objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o
kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent 1 javnu
kanalizaciju, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG"., br.
45/2008, 9/2010, 26/12, 52/12 i 59/13); proizvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih
materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom:;

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti

elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

* Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (»S1. list CGe, br. 33/14), kojim se propisuju na¢in i uslovi odredivanja Sirine
zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(»SL. list CG, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i
koriS¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori3¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, koji
propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korii¢enje pojedinih vrsta elekronskih
komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj
Gori;

¢ Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme,
(»SL. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koridcenja elektronske
komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti
slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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14. Usloviza pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene
pok;g,tjjlvostl (»SLlist CGe, br. 48/13).

\.7

15, Organizacija gradilista: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice /kolse i pjesacke/, javne povrSine ne
koristiti za odlaganje materiala. Investitor 1 1izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom
predvidene mjere obezbijedenja i organizacije gradilista.

16. Uslovi za racionalnu potros$nju energije: U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Zakona
o efikasnom koris¢enju energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 003/15).
U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrodnje, tj. implementaciji mjera encrgetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

17. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGg,
br. 51/08., 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) kao i Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri
1 blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG«, br. 23/14).

18. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju propisanu
¢l. 93 citiranog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Reviziju tehni¢ke dokumentacije
(izuzev za porodi¢nu stambenu zgradu povrSine do 500m’ sa najvise Cetiri zasebne stambene
jedinice) izvrSiti u skladu sa citiranim Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o nacinu vrienja revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl. List CG« br. 30/14 1 32/14).

19.Napomena: Vedi dijelovi kat. parc. broj 4716/1 1 4717/2 KO Novi Bar 1 kat. parc. broj 4716/2 1
4718/1 KO Novi Bar se nalaze u sklopu predmetne urbanisticke parcele.

Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisti¢ke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispostovati i odredbe &l. 93, stav 1, ta¢ka 2a) citiranog
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, koji propisuje sledece: »saglasnosti svih vlasnika

gradevinskog zemljiSta obuhvacenog urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu
urbanisticke parcele;«

PRILOZI:

- Izvod iz DUP-a »Tipolica Ill« - izmjene 1 dopune ovjeren od strane ovog Sekretarijata;
- Tehnicki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar od 27.02.2017. godine

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva i a/a

Y 4—':-—}:{‘1.‘._\
Obradila; o SoraN
/4 \
Samostalna savjettjica i, [ # Selifﬁ:‘?}kf,

rh. Sghaheta Divanovi¢{dipl.ing. Af*h ‘S ; anaCrno;@samn dipling.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382(0)30.301.475 - ¢-mail: prostor@bar.me - www.bar.me



Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zaStitu zivotne sredine

Broj: 07-352-2/16-782
Bar, 03.03.2017.godine

IZVOD IZ DUP-a »TOPSOLICA Ill« - IZMJENE I DOPUNE

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »7«, U ZONI »c«, BLOK 5

\“\\ .E';a:_ LA

’\\k r T .
\\\‘p@‘V'_}‘ erava:
Samostalna savjetnica f

Arh. Sabaheta Divanovié, dipl. ing.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382(0)30.301.475 - ¢-mail: prostor@bar.me - www.bar.me



ZONE | BLOKOVI

vy

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
Legenda: TOPOLICA 1l

--—--— | @Granica plana
4704

Granica i broj katastarske parcele

Postojedi objekat i spratnost

Granica urbanisticke parcele

UP 5| o0znaka urbanisticke parcele

:
s

7 2 Regulaciona linija RL

Iviénjak

Kolsko-pjesacke povrsine

PjeSacke povriine

B == Osovine saobracajnice

Povriine drumskog saobradaja
(koridor po GUP-u Bar-a)

Objekti komunalne infrastrukture (boksevi za kontejnere)

@ Parking ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

Gradevinska linija GL1 ‘@ Gradevinska linija GL2

Linearno zelenilo-drvored

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA 11"

BR:030-290
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-

-stambene poslove i zastitu zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovr3anin

PARCELACIJA,NIVELACIJA | REGULACIJA

Ean R 1:1000
narudilac : Opétina Bar :..@H
obradivac : M 0) _N Ui f'u"E ﬁM
direktor : Vasilije Bukanovié,dipl.pravnik

odgovorni planer] ~mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

?:Z%‘?Vom' planer| Syetlana Ojdani¢,dipl.prost.planer

maj, 2016. godine list br.6




KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

Broj

191
192
197
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254

Position X

6591467.07
6591469.74
6591469.74
6691493.74
65691493.74
6591493.74
6591494.92
6591495.50
6591495.51
6591498.38
6591504.36
6591504.36
65691513.93
6591514.81
6591515.18

Position Y

4662634.16
4663016.42
4662862.18
4662858.21
4662862.18
4663004.32
4663337.78
4662609.23
4662634.05
4663367.74
4663237.75
4663252.60
4662758.76
4663383.25
4662718.00



KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

BROJ Position X Position Y
98 6591821.89 4662281.21
99 6591769.38 4662280.96

100 6591769.32 4662294.83
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IZMJENE | DOPUNE DUP-3

TOPOLICA I
Legenda:

Namjena

Povrsine centralnih djelatnosti

Povrsine stanovanja vece gustine

Povrsine za turizam-Hoteli

Povrsine sporta i rekereacije

Povrsine javne namjene

Povrsinske vode

Objekti elektroenergetske infrastrukture

Objekti komunalne infrastrukture (boksevi za kontejnere)

0000600806

Povrsine drumskog saobracdaja

Povrsine drumskog saobracdaja
(koridor po GUP-u Bar-a)

Granica urbanisticke parcele

U P 1 Oznaka urbanisti¢ke parcele

 Linearno zelenilo-drvored

6 —— ODLUKA O DONOSENJU 1ZMJENE | DOPUNE
- 9 DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA 111"
,— 77777 1 Granics ol BR:030-290

, ranica plana DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié

Sekretarijat za uredenje prostora, Komunalne-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredme
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanm %

1

USLOVI ZA SPROVODENIJE PLANA

Plan R 1:1000
narucilac : Opstina Bar ﬁbﬂ}
obradivac : m
direktor : Vasilije Dukanowc dipl.pravnik
odgovorni planer]; ~ mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

‘f’adzgec:"’om' planer[  Syetlana Ojdanié,dipl.prost.planer

maj, 2016. godine list br.7
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Legenda:

Namjena

0000600806

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA I

Povrsine centralnih djelatnosti
Povrsine stanovanja vece gustine
PovrsSine za turizam-Hoteli
Povrsine sporta i rekereacije
Povrsine javne namjene

Povrsinske vode

Objekti elektroenergetske infrastrukture
Objekti komunalne infrastrukture (boksevi za kontejnere)

Povrsine drumskog saobracaja

Povrsine drumskog saobracaja
(koridor po GUP-u Bar-a)

Parking

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele
ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA ne !
BR:030-290
DATUM:18.07.2016. godine

Granica plana

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
| Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

NAMJENA POVRSINA

Plan

R 1:1000
narucilac : Opétina Bar a;‘i.&i
obradivac : JAY f” ;
direktor : Vasilije Dukanowc ,dipl.pravnik

odgovorni planer{ —mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

odgovorni planer | Syetlana Ojdanic¢,dipl.prost.planer

faze:

maj, 2016. godine list br.5







IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA I

LEGENDA:

----- — | Granica plana

Granica katastarske parcele

4978 Oznaka katastarske parcele

S . | Gradevinska linija GL1

Grani rbanistick G2 |
ranica urbanisti¢ke parcele o2 ] Gradevinska linija GL2
Oznaka urbanisticke parcele
UP 1 P O Parking
820m2 | Povrsina urbanistidke parcele
Drvored
Ivicnjak PovrSine drumskog saobracaja
(koridor po GUP-u Bar-a)

Kolsko-pjeSacke povrsine

PjeSacke povrsine

Osovina saobracajnice

Oznaka mjesta priklju¢ka

TH1 Oznaka presjeka tangenata

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA 111"
BR:030-290 P

' DATUM:18.07.2016. godine : 158

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié

\

- Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

SAOBRACAJ

Plan R 1:1000
narucilac Opstina Ba %;ﬂ:
obradivac : Nedie f @R@ E@W
direktor : Vasilije E5ukanovic’:,dipl.pravnik

odgovorni planer:|  mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

?gzgeqvorm planer [ Dasi¢ Zoran,dipl.ing.grad.

maj, 2016. godine list br.8
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IZMJENE | DOPUNE DUP-3
TOPOLICA I

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene-PUJ

Park

Uredenje obale

Zelenilo uz saobracajnice

Linearno zelenilo

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene-PUO
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Zelenilo za turizam (hoteli)

Zelenilo poslovnih objekata

Sportsko rekreativne povrsine

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene-PUS

Zelenilo infrastrukture ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA 11"
BR:030-290
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine -
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovr3anin .

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Plan R 1:1000
ear B
narucilac : A
obradivac : m
direktor :

odgovorni planer]; mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

odgovorni planer
faze:

maj, 2016. godine list br.9

Snezana Laban,dipl.ing.pejz.arh.







Legenda:

4704

P+1+Pk

UP 5

p— - 2

7

MO

ol |

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA I

Granica plana

Granica i broj katastarske parcele

TS 10/0.4kV postojeca
TS 10/0.4kV plan

Elektrovod 35kV postojedi

Elektrovod 10kV postojeci

Elektrovod 10kV plan

Postojeci objekat i spratnost T_S_
TS|
Granica urbanisticke parcele )
Oznaka urbanisticke parcele
Gradevinska linija GL1 i il
Regulaciona linija RL
Oip— . g

Ivicnjak

Kolsko-pjesacke povrsine
PjeSacke povrsine
Osovine saobracajnice

Povrsine drumskog saobracaja
(koridor po GUP-u Bar-a)

Objekti komunalne infrastrukture

D Gradevinska linija GL2

Linearno zelenilo-drvored

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
Parking DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA 11"

BR:030-290

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE

Radomir Novakovi¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

ELEKTROENERGETIKA
Plan R 1:1000
narudilac : Opstina Bar a5
obradivat : WdefleGRO t ;
direktor : Vasilije £5ukanovic’,dipl.pravnik
odgovorni planer:| mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.
?adzge‘?"om' Planer | Nada Dagi¢, Zoran Vujogevi¢ dipl.inz.el.
maj, 2016. godine list br.10
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a

Legenda:

TOPOLICA I

E Granica plana

E Postojece kablovsko okno
elektronske komunikacione infrastrukture
Postojeca kanalizacija za potrebe
L | elektronske komunikacione infrastrukture

Planirano kablovsko okno elektronske
L | komuniakcione infrastrukture (NO1,...,NO44)

: Planirana kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm za potrebe
L elektronske komunikacione infrastrukture

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETAUNOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA 11"
BR:030-290

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
(ili ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA)

Plan R 1:1000
narucilac : %P.!E
obradivac : M
direktor :

odgovorni planer:

mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

odgovorni planer
faze:

Zeljko Maras, dipl. ing. el

maj, 2016. godine

list br.12







Legenda:

UP5

P+1+Pk

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA I

Granica plana
Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

Vadovod Povr_§ine drumskog saobraéaja

(koridor po GUP-u Bar-a)
Planirani vodovod MoXE=  Objekti komunalne infrastrukture
Kanalizacioni vod E (P Parking

Planirani kanalizacioni vod.

Kanalizacioni vod-atmosferski
Planirani kanalizacioni vod-atmosferski
Smjer odvodenja

Ivicnjak

Kolsko-pjesacke povrsine

PjeSacke povrsine

Osovine saobracajnice

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

Linearno zelenilo-drvored

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA IlI"

BR:030-290

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié

DATUM:18.07.2016. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovréanin

HIDROTEHNIKA

Plan

R 1:1000
narucilac : Opstina Ba ;ﬂyi
obradivat : GRO E@m
direktor : ,dipl.pravnik

odgovorni planer] ~ Mmr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

odgovorni planer

faze:

Natasa Novovi¢,dipl.inZ.grad.

maj, 2016.

godine

list br.11
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